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1. Цели и задачи проекта планировки территории.

1.1 Цели проекта
Проект планировки территории г.п. Приобье разработан в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры.

Проект планировки направлен на создание условий для реализации приоритетных национальных проектов в жилищной сфере - «Доступное и комфортное жилье – гражданам России», а также в сферах образования, здравоохранения и сельского хозяйства, посредством выделения территорий общего пользования, размещения объектов социальной сферы, инженерной, транспортной и производственной инфраструктур местного значения. 

Настоящим проектом планировки и подготавливаемыми на его основе, детализирующими и конкретизирующими его решения проектами межевания территорий и градостроительными планами земельных участков осуществляются действия по градостроительной подготовке земельных участков в целях определения их границ. На основании проекта границ земельного участка происходит его последующее формирование, в соответствии с требованиями земельного законодательства о землеустройстве с выносом границ земельного участка на местность и установления их на местности с закреплением межевыми знаками, подготовкой плана земельного участка.

После проведения государственного кадастрового учета земельного участка с выдачей его кадастровой карты (плана), земельный участок может быть объектом гражданского оборота, объектом земельных правоотношений по его предоставлению с использованием процедур торгов (конкурсов, аукционов) либо в результате предварительного согласования места размещения объекта. 

1.2 Задачи проекта

Проект планировки подготовлен в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", действующими федеральными и региональными градостроительными нормами и правилами, техническими регламентами, региональными и муниципальными правовыми актами в области градостроительной деятельности, региональными нормативами градостроительного проектирования, генеральным планом поселения и правилами землепользования и застройки.

Проект планировки подготовлен в отношении застроенных и подлежащих застройке территорий.

Проект планировки является основанием для разработки проектов межевания территории (как в виде отдельных документов, так и с включением в их состав градостроительных планов земельных участков), градостроительных планов земельных участков.

Проект планировки состоит из основной (утверждаемой) части и материалов по ее обоснованию.

Основная (утверждаемая) часть проекта планировки территории включает в себя:

1) чертеж или чертежи планировки территории, на которых отображаются:

а) красные линии;

б) линии, обозначающие дороги, улицы, проезды, линии связи, объекты инженерной и транспортной инфраструктур;

в) границы зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, иных объектов капитального строительства;

2) положения о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения, а также о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории.

2. Характеристики планируемого развития территории.
2.1 Архитектурно-планировочные решения
В результате структурно-функционального анализа современного состояния территории поселения, социально - демографических условий, производственного и транспортного потенциала, учитывая основные направления развития, предусмотренные решениями действующего генерального плана, выявлены основные факторы, которые учитывались в данной работе. 

Содержание архитектурно-планировочного решения определяется следующими положениями:

· основным направлением территориального развития селитебных территорий является эффективное использование застроенных жилых кварталов за счет повышения этажности и плотности застройки, снос ветхого фонда и строительство современного жилья в соответствии с проектами планировки;

· расширение и совершенствование улично-дорожной сети с целью организации удобного транспортного обслуживания территории;

· обновление существующего, сложившегося общественно-делового центра поселения, разработка мероприятий по его адаптации к требованиям современной жизни путем регенерации застройки, частичной реконструкции и строительства новых  объектов жилого и общественного назначения;

· вынос жилого фонда из СЗЗ предприятий, перепрофилирование либо вынос предприятий, расположенных в жилой застройке и оказывающих негативное воздействие на окружающую среду, вынос на нормативные расстояния от жилой застройки полигона ТБО.

Планировочный каркас поселения сформирован системой кварталов и улиц широтного и меридионального направлений в сочетании с природными объектами и элементами транспортной инфраструктуры – это пойма р. Оби с протокой Алешкинская,  железная дорога и защитное инженерное сооружение – дамба. Основным элементом планировочного каркаса населенного пункта является железнодорожная ветка, которая в меридиональном направлении пересекает поселение и делит его на две самостоятельные территории. Жилые кварталы повторяют направление основной оси, а общественные подцентры складываются на пересечении с главными транспортными и пешеходными  связями.
 Архитектурно-планировочные решения генерального плана г.п. Приобье основаны на переходе развития поселения к структурной, функциональной и средовой реорганизации и обустройству территории в суще​ствующих границах.

Поселение  условно разделено на пять территорий.

Центральная – самая крупная жилая территория, с которой начиналось развитие поселка. Здесь разместились кварталы индивидуальной и 2-4 этажной жилой застройки, самые значительные объекты общественно-административного назначения. 

Северная – территория  производственного назначения,  где разместились объекты коммунально-складского назначения, инженерно-технического обеспечения, больничный комплекс и проектируемый вертодром.  

Прибрежная – вдоль протоки Алешкинская, территория предприятий «Леспромхоза», предприятий коммунально-складского назначения, территория причалов и погрузочных площадок. Проектные решения генерального плана предусматривают реорганизацию и благоустройство с перепрофилированием отдельных производств и объектов инфраструктуры, выносом объектов не соответствующих требованиям  водоохранных  зон  водоемов. 

Юго-восточная – динамично развивающаяся территория – «ворота» Приобья. Здесь формируется многофункциональный транспортный узел, с размещением железнодорожного вокзала, автовокзала и речного вокзала, объектами обслуживания, общественного питания, торговли.  Активно ведется индивидуальное строительство и благоустройство территории, особое внимание уделяется главной улице, объединяющей юго-восточную территорию с центральной.

Восточная – территория перспективного развития поселения. На данной территории предусмотрено размещение объектов отдыха и спорта. В настоящее время ведется освоение кварталов индивидуальной жилой застройкой. При условии выполнения мероприятий по инженерной подготовки территории планируется развитие жилой застройки средней этажности и коттеджами, организация общественного центра жилого района, размещение учебного комплекса.
На основе планировочного каркаса поселения, сформирована пространственно разветвленная система многофункциональных и специализирован​ных общественных подцентров и зон общепоселкового значения. Самый значимый подцентр - «Общественно-деловой активности» сформирован  вдоль ул. Школьная и представлен объектами социально-бытового обслуживания, торгового назначения, общеобразовательной школой и комплексом бизнес-центра, «Административно-деловой» подцентр на пересечении ул. Спортивная и ул. Крымская представлен зданиями администрации, проектируемым зданием УВД, проектируемой школой и храмовым комплексом. Кроме этих крупных центров деловой активности сформированы  «Культурно-досуговый» на пересечении ул. Центральная и ул. Крымская и «Спортивно-досуговый» по ул. Набережная.

Предлагается развитие общественных функций на террито​риях, образующих фронт главных улиц, формирование пешеходных бульваров.  Визуальное раскрытие и акцентирование природно-ландшафтного карка​са, формируемого системой плавно-изогнутых кварталов индивидуальной жилой застройки по ул. Севастопольская, ул. Набережная, ул. Молодежная и прибрежными территориями получает дальнейшее развитие посредством устройства дамбы с возможностью проезда вдоль всего берега,  благоустройством и озеленением прибрежной территории, где размещена лыжная база и предполагается размещение детских игровых аттракционов, организация и благоустройство лодочной станции.

В поселении на расчетный срок предлагается сформировать квартал жилой застройки средней этажности на месте существующего ветхого балочного массива. В структуре квартала разместятся объекты первичного обслуживания не только во встроенно-пристроенном варианте, но и отдельностоящие объекты. Решениями генерального плана предусмотрено последовательное обновление существующих жилых кварталов без изменения сложившихся границ: регенерация, строительство новых жилых домов за счет сноса ветхого жилого фонда, непригодного по санитарно-гигиеническим требованиям для проживания.
Последовательное, в соответствии с планом мероприятий по реализации генерального плана, упорядочение и освобождение прибрежных территорий, путем выноса части производственных площадок и складов, благоустройство и озеленение выходов к воде, причалам позволит создать более благоприятные условия для формирования непрерывной системы озеленения селитебной территории.
Предусмотрена проектными решениями организация дополнительных рекреационных территорий внутри поселения – сквер напротив спорткомплекса, бульваров и площадок в центральной части, сквер больничного комплекса. Важным элементом системы озеленения является  дачный массив в южной части населенного пункта, развитие которого определено высоким процентом многоквартирного жилья в Приобье и отсутствием приквартирных участков. Наличие транспортных связей, инженерного обеспечения придаст новый импульс дальнейшему развитию этой территории.
Несмотря на то, что в поселении уделяется особое внимание развитию спорта, обеспеченность спортивными сооружениями недостаточна. Проектом предложено строительство новых объектов спортивного назначения. На площадке, где ранее разработанным генеральным планом размещался  больничный комплекс, со стороны выезда на п. Сергино, размещен спортивно-оздоровительный комплекс, предусмотрено строительство лыжной освещенной трассы в Восточном микрорайоне, на базе проектируемого спортивно-досугового комплекса. Площадка под строительство  стадиона определена в соответствии с утвержденным  генеральным планом и проектом застройки центральной части - напротив здания администрации. Это обоснованно тем, что в непосредственной близости находятся и спортивный зал, зал бокса, бассейн и школа. Все эти объекты связаны пешеходной доступностью и объединены в единый комплекс.

2.2 Жилая застройка

Разработка проектных решений проведена по следующим направлениям:

1. увеличение средней жилищной обеспеченности до 37 кв.м. на человека (рост составит 13 кв.м./чел.);
2. создание современной комфортной урбанизированной среды в поселке путем поэтапной реконструкции территории старой жилой застройки, полного инженерного обустройства, благоустройства территории и создания сети центров обслуживания населения;

3. стремление к созданию компактной жилой среды путем изыскания внутренних резервов: реконструкции существующей жилой застройки, ее уплотнения за счет строительства новых жилых домов на участках предполагаемого сноса аварийного и ветхого жилья;
4. планомерный снос жилищного фонда;

5. создание компактной, психологически комфортной пространственно разнообразной среды жизнедеятельности;

6. соблюдение планируемых темпов строительства (ввод объектов должен осуществляться в соответствии с планом мероприятий по реализации генерального плана).

По типам застройки новый жилищный фонд имеет следующую структуру:

· индивидуальная жилая застройка – 32,6 тыс. кв.м. общей площади  (283 дома), общая площадь домов составляет от 96 до 192 кв.м.,  дома одноэтажные;

· многоквартирная жилая застройка – двух- и трехэтажные дома общей площадью 154,8 тыс. кв.м. (111 домов);

· сблокированная двухэтажная застройка – 29,3 тыс. кв.м. общей площади          (149 домов);
·  общежития – два трехэтажных здания общей площадью 2377 кв.м.

Всего за расчетный срок планируется строительство 545 домов суммарной общей площадью 219,1 тыс. кв.м.

Общественно-деловая застройка
Основное направление социального развития поселка – это повышение жизненного уровня населения. Одним из средств достижения поставленной цели является территориально-пространственное развитие: строительство жилья и обеспечение его социальной, транспортной и инженерной инфраструктурами. 

Генеральным планом предусмотрены следующие мероприятия в социальной сфере:

1. Снос существующих объектов:
· профессионально-техническое училище по ул. Речников (01:02:04);
· школа по ул. Спортивная (01:03:12);
· музыкальная школа по ул. Спортивная (01:03:12);
· больница по ул. Югорская (01:03:14);
· больница по ул. Крымская (01:01:07);
· ДК по ул. Севастопольская (01:03:12);
· дом творчества мкрн. ПСО-39 (01:02:06);
· гостиница по ул. Газовиков (01:02:01);
· столовая по ул. Центральная (01:07:03);
· столовая по ул. Береговая (01:09:03);
· магазин "Югра" по ул. Крымская (01:01:02);
· магазин "Северянка" по ул. Строителей (01:01:04);
· магазин "Татьяна" по ул. Строителей (01:01:04);
· магазин "Дебют" по ул. Строителей (01:01:04);
· магазин "Интертехника" по ул. Строителей (01:01:04);
· магазин по ул. Строителей (01:01:09);
· магазин "Русич" по ул. Школьная (01:02:01);
· магазин "Автомагазин" по ул. Школьная (01:02:01);
· магазин "Линда" по ул. Школьная (01:02:01);
· магазин "Еврошуз" по ул. Школьная (01:02:01);
· магазин "Снежинка" по ул. Школьная (01:02:01);
· магазин в пер. Югорский (01:02:01);
· магазин "Продукты " по ул. Газовиков (01:02:02);
· 2 магазина по ул. Речников (01:02:06);
· магазин "У Татьяны", магазин "Норд", магазин "Хлеб", магазин "ТОРГСИН"                  по ул. Спортивная (01:03:12);
· магазин "Уют" по ул. Спортивная (01:03:12);
· магазин "Юмакс" по ул. Железнодорожная;
· магазин "Ажур" по ул. Железнодорожная;
· магазин "Прибой" по ул. Железнодорожная (01:10:01);
· магазин "Вираж" по ул. Центральная (01:10:01);
· магазин по ул. Севастопольская (01:03:16);
· магазин "Чарли" по ул. Центральная (01:07:04);
· магазин "Людмила" по ул. Железнодорожная (01:07:05);
· контора по ул. Крымская (01:01:07);
· контора по ул. Крымская (01:03:12);
· контора мкрн.ПСО-39 (01:02:06);
· 2 конторы по ул. Береговая (01:09:02);
· контора по ул. Береговая (01:09:03);
· административное здание по ул. Береговая (пк 01:09:03);
· административное здание по ул. Береговая;
· административное здание по ул. Крымская (01:01:07);
· ГИБДД по ул. Береговая (01:09:01);
· РОВД по ул. Югорская (01:03:14);
· пекарня по ул. Портовая (01:04:03).
· здание аэровокзала по ул. Центральная (01:07:02).

2. Новое строительство:

· три школы (01:03:13, 01:06:06, 01:07:08);
· начальная школа с бассейном (01:05:12);
· два детских сада (01:06:05 и 01:07:09);
· училище в (01:02:04);
· дом творчества, музыкальная школа (01:02:01);
· поликлиника (01:06:02);
· стоматология (01:01:04);
· две аптеки (01:01:03 и 01:02:01);
· ветеринарная клиника (01:01:08);
· спортивно оздоровительный комплекс (01:06:14);
· спортивный комплекс (01:01:07);
· бассейн (01:01:07);
· зал бокса (01:03:12);
· дом культуры (01:07:08);
· дом культуры (01:01:02);
· досуговый центр (01:06:01);
· досуговый центр (01:01:07);
· библиотека (01:01:01);
· база отдыха (01:06:14);
· филиал сбербанка (01:06:02);
· столовая (01:01:05);
· кафе (01:06:01);
· кафе (01:02:01);
· два КБО (01:02:01 и 01:06:02);
· банно-прачечный комбинат (01:02:03);
· почта, телеграф (01:01:05);
· АТС (01:02:01);
· гостиница (01:01:01);
· гостиница (01:01:02);
· аквапарк (01:03:06);
· интернет - кафе (01:01:02);
· компьютерный клуб (01:01:03);
· автовокзал (01:10:01);
· аэровокзал (01:11:02);
· АЗС (01:07:03);
· железнодорожный вокзал (01:10:01);
· кассы (01:09:02);
· административное здание (01:06:05);
· административное здание (01:06:11);
· административное здание (01:04:02);
· административное здание (01:06:10);
· административное здание (01:01:07);
· УВД, ГИБДД (01:03:14);
· ЖКО (01:07:08);
· СЭС, БТИ (01:02:04);
· здание суда (01:02:01);
· ритуальные услуги (01:06:09);
· салон красоты (01:02:06);
· магазин (01:05:14);
· магазин (01:02:04);
· магазин (01:02:03);
· магазин (01:02:06);
· магазин (01:02:01);
· магазин (01:01:01); 

· два магазина (01:01:03); 

· магазин (01:01:02);
· магазин (01:06:05);
· магазин (01:06:02);
· два магазина (01:07:01);
· магазин (01:07:08);
· магазин (01:07:04);
· магазин (01:01:04);
· два торговых центра (01:07:03 и 01:06:02);
· две пожарные части (01:07:15 и 01:01:03);
· две церкви (01:03:07 и 01:06:09).
2.4 Транспортное обслуживание территории

На территории г.п. Приобье проектируемая улично-дорожная сеть основана на сложившейся структуре улиц и дорог. В качестве покрытия основных улиц и дорог принят сборный железобетон. Главными улицами назначены ул.Железнодорожная, ул.Центральная, ул.Строителей, ул.Югорская, ул.Газовиков, ул.Геологов. Основными улицами населенного пункта являются: ул.Молодежная, ул.Набережная, ул.Севастопольская, пересекающие главные улицы. Остальные улицы и дороги представлены в качестве второстепенных улиц и проездов.

К объектам транспортной инфраструктуры относится автозаправочная станция, расположенная в юго-западной части населенного пункта. Проектными решениями предусмотрено строительство единого комплекса - совмещенного железнодорожного, автомобильного и речного вокзалов. Местоположение существующих объектов транспортной инфраструктуры – вертолетные площадки, причал, шиномонтажная мастерская проектом сохранено. Размещение личного автотранспорта предусмотрено на территории участков подсобного хозяйства, для многоэтажной жилой застройки - строительство гаражных кооперативов.
2.5 Инженерное обеспечение территории

2.5.1 Водоснабжение 

Строительство нового водозаборного сооружения (ВЗС) и водоочистных сооружений (ВОС) предлагается выполнить северо-западнее центральной части посёлка, в соответствии с нормативным расчётом суточное водопотребление на хозяйственно-питьевые нужды составляет 5561 м3/сут.
На проектных ВОС применить современную технологию  очистки природных вод, которая включает в себя аэрацию (озонирование), реагентное фильтрование, ультрафиолето-бактерицидную обработку. 
На территории ВОС построить 3 резервуара чистой воды объёмом по 1600 м3.  

Водопроводная сеть, поселка - кольцевая. Для пожаротушения на сетях водопровода устанавливаются пожарные гидранты. Сети водопровода для проектируемой центральной  застройки прокладываются совместно с тепловыми сетями, в пенополиуретановой теплоизоляции (ППУ), вдоль дорог в железобетонных лотках, перекрытия лотков используются как пешеходные дорожки.  Проектом предлагается реконструкция и модернизация существующих сетей: 
· замена ветхих участков водопроводных сетей;
· планомерный переход от минерального утеплителя, к современной и технологичной ППУ изоляции.
Сети водопровода, обслуживающие индивидуальную застройку и проложенные самостоятельно,  выполняются из полиэтиленовых труб. 

Способ прокладки: подземный, трубы укладываются на глубину ниже расчетной глубины проникновения нулевой температуры на 0,5 м, при надземном способе прокладки - на низких опорах в пенополиуретановой теплоизоляции.

 Диаметры трубопроводов Ø 90, 110, 160, 225, 250, 315, материал полиэтилен. 
Противопожарные мероприятия.

Проектируемый противопожарный водопровод в поселке объединен с хозяйственно-питьевым. Согласно п. 2.12 СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжения. Наружные сети и сооружения» - расчетное количество одновременных пожаров принято  равным 1. 
Расход воды на один пожар наружного пожаротушения 20 л/с. Так как расход воды на наружное пожаротушение составляет более 15 л/с, то согласно п.8.16 СНиП 2.02.04-84, пожаротушение любого обслуживаемого данной сетью здания, сооружения или его части должно обеспечиваться не менее чем от двух гидрантов. 
На внутреннее пожаротушение- 2,5 л/с (1 струя).

Время тушения пожара 3 часа.

Объем воды для тушения пожаров составляет: (20+2,5)х3,6х3 = 243 м3
Неприкосновенный пожарный запас хранится в резервуарах,  расположенных на территории водоочистных сооружений. 

Приборы учета расхода воды.

· оборудовать реконструируемые ВОС современными ультразвуковыми счетчиками воды;
· необходимо оборудовать  жилой фонд узлами учета воды, для рационального использования природных вод и оплаты услуг водоснабжения по факту водопотребления.
2.5.2.Водоотведение (канализация)

Проектом предложены мероприятия, обеспечивающие системой централизованной канализации проектную и существующую жилую застройку средней этажности:
· сточные воды от проектной застройки посредством самотечных дворовых и уличных коллекторов Ø160-225 мм. поступают в магистральные коллектора и далее транспортируются на КНС;
· стоки от КНС по напорным коллекторам Ø114-225 мм. перекачиваются в самотечные сети;
· существующую КНС, по ул. Строителей, предлагается реконструировать путем увеличения её производительности до 670 куб.м/сут; 

· в проектных кварталах предлагается строительство новых канализационных станций: КНС-2 – производительностью 1130 куб.м/сут.; КНС-3 – производительностью 1580 куб.м/сут., КНС-4 производительностью 775 куб.м/сут., КНС-5 производительностью 2850 куб.м/сут. 
· Все стоки,  собираемые проектной системой канализации, поступают на проектную ГКНС, расположенную в северной части г.п. Приобье. 
· Производительность ГКНС – 4910 куб.м/сут. Напорный коллектор от ГКНС до КОС 2Ø250 мм, стальной, прокладывается подземно. 

В кварталах сложившейся индивидуальной застройки по ул. Набережная, Молодежная и Севастопольская ширина улиц в красных линиях не позволяет реализовать прокладку самотечных сетей канализации на нормативной глубине. Поэтому проектом предлагается осуществлять канализование по существующей схеме в септики и выгреба, с последующим вывозом сточных вод ассенизаторскими машинами на КОС.  Для проектных сетей канализации предлагается использовать трубы: самотечные коллектора Ø160; 225; 315; 400 мм полиэтилен, для напорных коллекторов стальные электросварные по ГОСТ 10704-91 с внутренним полимерным покрытием Ø159; 219; 250 мм.  


Для осмотра трубопроводов, выполнения профилактических и ремонтных работ на водоотводящей сети предусматриваются смотровые и контрольные колодцы.
В соответствии со СНиП 2.04.03-85 «Канализация. Наружные сети и сооружения»   п.2.1 для жителей, проживающих в домах, оборудованных канализацией, суточная норма водоотведения принята равной норме водопотребления.

Из расчета установлено, что проектная производительность КОС без учета местной промышленности составляет 4910 куб.м/сут.
2.5.3.Теплоснабжение 

Климатические данные.

Расчетная температура наружного воздуха для проектирования отопления – минус 41°С. 

Средняя температура за отопительный период – минус 9,0( С.

Продолжительность отопительного периода - 261 суток.

Тепловые нагрузки на отопление, вентиляцию и горячее водоснабжение жилых и общественных зданий определены на основании норм проектирования, климатических условий, а также по укрупненным показателям в зависимости от величины общей площади зданий и сооружений согласно СНиП 2.04.07-86.

Расход тепла жилыми и общественными зданиями, расположенными в районе котельной ЦОК составит:

· отопление, вентиляция – 39,27 Гкал/ч (133244,7 Гкал/год);
· горячее водоснабжение – 7,80 Гкал/ч (75508,3 Гкал/год).
Суммарное теплопотребление – 47,07 Гкал/ч (221997,7 Гкал/год).
Выработка тепловой энергии на источнике с учетом утечек и тепловых потерь в сетях – 54,25 Гкал/ч. 
Проектом предлагается    провести реконструкцию котельной ЦОК с увеличением тепловой мощности до 65,0 МВт (дополнительно установить 4 котла КВ-ГМ – 7,56), Температурный график 115-70 (С.

Топливом котельной служит природный газ.
Расход тепла жилыми и общественными зданиями, расположенные в южной части поселка  составит:

· отопление, вентиляция – 5,012 Гкал/ч (30613,82 Гкал/год);

· горячее водоснабжение – 0,549 Гкал/ч (4187,42 Гкал/год).
Суммарное теплопотребление – 5,561 Гкал/ч (34801,24 Гкал/год).

Выработка тепловой энергии на источнике с учетом утечек и тепловых потерь в сетях – 5,964 Гкал/ч (37324,33 Гкал/год). 

Проектом предложена установка блочной котельной «Термаль-12000», теплопроизводительностью 12 МВт.

Котельная состоит из блок-боксов, изготовленных из теплоизоляционных сэндвич – панелей, в которых установлены водогрейные котлы с горелками со всем соответствующим оборудованием. Топливом служит природный газ.

Котельная полностью автоматизирована и не требует присутствия персонала.

Централизованной системой теплоснабжения в Приобье обеспечивается  общественная и жилая застройка средней этажности. Система теплоснабжения закрытая.

Проектом предусматривается установка автоматизированных узлов управления с регулирующей и запорной арматурой типа Данфос, с водоводяными подогревателями типа «ПВ» для ГВС на объектах централизованного теплоснабжения.
 Тепловые сети.
Тепловые сети проложить наземно в железобетонных лотках совместно с водопроводом вдоль дорог, под пешеходными дорожками. Верх перекрытия железобетонных лотков использовать под пешеходные дорожки.

Компенсацию температурных расширений тепловых сетей выполнить с помощью углов поворота и П – образных компенсаторов.

Прокладку новых тепловых сетей выполнить в пенополиуретановой (ППУ) изоляции.

2.5.4. Газоснабжение 

Система газоснабжения г.п. Приобье принята смешанная, состоящая из кольцевых газопроводов и присоединяемых к ним тупиковых газопроводов.

Кольцевые сети представляют собой систему замкнутых газопроводов, благодаря чему достигается более равномерный режим давления газа у всех потребителей и облегчается проведение различных ремонтных и эксплуатационных работ.

Классификация газопроводов:

· вид транспортируемого газа – природный;

· давление газа – низкое 3 кПа (300 мм в. ст.), высокое до 0,6 МПа;

· местоположение относительно земли – подземные, надземные;

· назначение в системе газораспределения – магистральные, распределительные, вводы, вводные газопроводы (ввод в здание);

· принцип построения (распределительные газопроводы) –  кольцевые, тупиковые;

· материал труб – сталь.

По числу ступеней давления система газоснабжения – двухступенчатая.

Газопроводы низкого давления предназначены для подачи газа жилым и общественным зданиям, а также коммунально-бытовым потребителям.

Газопроводы высокого давления служат для питания распределительных газопроводов низкого давления через ГРП, а также подают газ в газопроводы промышленных и коммунально-бытовых предприятий (через местные ГРП и ГРУ).

Газопроводы различных давлений связаны между собой через ГРП.

Для определения расходов газа на бытовые нужды населения приняты укрупненные нормы годового потребления на одного жителя по СП 42-101-2003 «Общие положения по проектированию и строительству газораспределительных систем из металлических и полиэтиленовых труб» и СНиП  42-01-2002 «Газораспределительные системы».
Использование газа предусматривается на:

· приготовление пищи;
· отопление, вентиляцию и горячее водоснабжение жилых и общественных зданий;

· отопление и нужды производственных и коммунально-бытовых потребителей.

Годовые расходы газа для каждой категории потребителей следует определять на конец расчетного периода с учетом перспективы развития объектов - потребителей газа.

Продолжительность расчетного периода устанавливается на основании плана перспективного развития объектов - потребителей газа.

В проекте приняты укрупненные показатели потребления газа, м3/год на 1 чел, при теплоте сгорания газа 34 МДж/м3 (8000 ккал/м3):

· при наличии централизованного горячего водоснабжения - 120;

· при горячем водоснабжении от газовых водонагревателей - 300;

· при отсутствии всяких видов горячего водоснабжения – 180.
Одноэтажный жилой фонд обеспечивается газовым отоплением и горячим водоснабжением от индивидуальных водонагревателей. 

Охват одноэтажной застройки природным газоснабжением принят на расчетный срок – 100%.
Природный газ остается основным топливом для источников тепла.

Присоединение системы газоснабжения проектируемых и существующих зданий к распределительным сетям осуществляется через отключаемую арматуру, размещаемую в  каждом здании.
Для понижения давления газа с высокого до низкого применяется газо-регуляторные пункты (ГРП).
Суммарный годовой расход газа:32 382 870 м3/год

Суммарный часовой расход газа: 7 989 м3/час.

2.5.5. Связь и информатизация

Для телефонизации проектной застройки г.п. Приобье, расположенной на месте существующих зданий, предлагается использовать существующую АТС и линии связи.  Для телефонизации перспективной застройки, расположенной на территориях, не имеющих существующих сетей, предлагается использовать радиотелефонную связь, не имеющую кабельных линий связи и позволяющей покрыть телефонной связью достаточно большое пространство вокруг базовой станции.

Телефонизация производится из расчета 350 номеров на 1000 жителей. На территории, не имеющей сетей, генпланом предусмотрено проживание 4500 человек, из этого следует, что количество телефонных номеров будет составлять 1575. 

Для предоставления  услуг связи  – телефонной, факсимильной, Интернет и передачи данных предлагается оборудование AsterPlex Российского производства фирмы Кедах Инжиниринг Электроникс. 
Система AsterPlex действует на расстоянии до 30 км.

АС состоит из: цифрового модема, приемопередатчика с антенной и комплекта высокочастотных кабелей. Комплект высокочастотных кабелей позволяет устанавливать приемопередатчик на выносной мачте на расстоянии до 100 метров от цифрового блока.

Архитектура системы AsterPlex приведена на рис 1.
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2.5.6. Электроснабжение

Проектом предусматривается сохранение существующей схемы электроснабжения с изменениями, направленными на повышение качества и надежности энергоснабжения. 

В проекте предусмотрено строительство ПС 110/10 кВ «Приобье» мощностью 2х25 кВА, ее ресурс позволит покрыть возникающий дефицит мощности и перевести энергопотребление поселений Сергино, Ламский с существующей ПС «Приобье». 

Проектом предполагается перенос 4 существующих ТП и строительство 11 новых 2-х трансформаторных подстанций типа «ЭЗОИС», производитель «EZOIS» г. Москва, мощностью от 250 до 630 кВА, использование существующих сетей 10 кВ с корректировкой прохождения по населенной местности. Суммарная длина проектируемых участков ЛЭП 110 кВ – 1200 м, ЛЭП 10 кВ – 11125 м.
При несоответствии существующих мощностей ТП расчетным, необходима реконструкция трансформаторных подстанций до требуемого уровня мощности.

Распределительные сети  0,4 кВ подлежат изменениям в связи с обновлением жилой и общественной застройки. Выполнить на железобетонных опорах с применением самонесущего изолированного провода (СИП- 2А). Вводы в жилые дома с этажностью 3 и более, выполнить подземным кабелем. 

Суммарная электрическая нагрузка по г.п. Приобье составляет 41,25 МВт, с учетом потерь при транспортировке электроэнергии суммарная электрическая нагрузка 43,56 МВт.
4. Технико-экономические показатели.
	№ 

п/п
	Наименование показателя 
	Единица изме​рения
	Современ​ное сос​тояние

на 01.01.2005 г.
	Расчетный срок

(25 лет)

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	ТЕРРИТОРИЯ
	 
	 
	 

	1.1
	Общая площадь земель  пгт. Приобье в границах застройки
	га
	1785,77
	1787,35

	
	
	%
	100
	100

	
	в том числе
	 
	 
	 

	1.2
	жилые зоны
	га
	158,46
	282,67

	
	
	% от общей площади земель в установленных границах поселка (…)
	9
	16

	1.3.
	общественно-деловые зоны
	га
	38,34
	79,14

	
	
	(…)
	2
	4

	1.4
	производственная зона
	га
	187,59
	218,81

	
	
	(…)
	11
	12

	1.5
	зоны инженерной инфраструктуры
	га
	17,87
	14,46

	
	
	(…)
	1
	1

	1.6
	зоны транспортной инфраструктуры
	га
	223,37
	289,55

	
	
	(…)
	13
	16

	1.7
	рекреационные зоны
	га
	560,41
	370,38

	
	
	(…)
	31
	21

	1.8
	зоны сельскохозяйственного использования
	га
	48,75
	23,52

	
	
	(…)
	3
	1

	1.9
	зона специального назначения
	га
	7,74
	2,90

	
	
	(…)
	0
	0

	1.10
	зона акваторий
	га
	543,24
	422,16

	
	
	(…)
	30
	24

	1.11
	зона резервного фонда муниципальных земель
	га
	0,00
	83,76

	
	
	(…)
	0
	5

	2
	НАСЕЛЕНИЕ 
	
	
	

	2.1
	Общая численность постоянного населения
	чел.
	7235
	8315

	
	
	% роста (падения) от существующей численности постоянного населения
	-
	15

	2.2
	Плотность населения
	га на чел.
	4
	5

	2.3
	Возрастная структура населения
	
	
	

	2.3.1
	население младше трудоспособного возраста
	чел.
	1504
	1533

	
	
	% от общей численности населения
	21
	18

	2.3.2
	население 

в трудоспособном возрасте
	чел. (%)
	5212
	5145

	
	
	% от общей численности населения
	72
	62

	2.3.3
	население 

старше  трудоспособного возраста
	чел. (%)
	519
	1637

	
	
	% от общей численности населения
	7
	20

	3
	ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД
	
	
	

	3.1
	Общий объем жилищного фонда
	кв. м. общей площади квартир
	187 466
	308 172

	
	
	количество домов
	1 052
	1 212

	
	
	рост (падение) от общей площади
	-
	64,4

	3.2
	Общий объем убыли жилищного фонда 
	тыс. кв. м. общей площади квартир
	-
	98382

	
	
	кол-во домов
	-
	385

	
	
	% от общего объема жилищного фонда
	-
	52,5

	3.3
	Сущ. сохраняемый жилфонд
	тыс. кв. м. общей площади квартир
	-
	89 085

	
	
	кол-во домов
	-
	667

	
	
	% от общего объема жилищного фонда
	-
	47,5

	3.4
	Общий объем нового жилищного строительства 
	тыс. кв. м. общей площади квартир
	-
	219 087

	
	
	кол-во домов
	-
	545

	
	
	% от сущ. общ. объема жил. фонда
	-
	116,9

	3.5
	Средняя обеспеченность населения 

общей площадью квартир
	кв. м. / чел.
	24
	37

	4
	ОБЪЕКТЫ СОЦИАЛЬНОГО-БЫТОВОГО И КУЛЬТУРНО-досугового ОБСЛУЖИВАНИЯ НАСЕЛЕНИЯ 
	
	

	4.1
	Объекты образования
	
	
	

	4.1.1
	Школьные учреждения
	объект
	3
	6

	4.1.2
	Дошкольные учреждения
	объект
	3
	5

	4.1.3
	Внешкольные учреждения
	объект
	2
	1

	4.1.4
	Средние специальные и профессионально-технические учебные заведения
	объект
	1
	1

	4.2
	Объекты здравоохранения
	
	
	

	4.2.1
	Больница
	объект
	3
	1

	4.2.2
	Поликлиника
	объект
	2
	3

	4.2.3
	Медицинский пункт
	объект
	1
	1

	4.2.4
	Станция скорой медицинской помощи
	объект
	0
	1

	4.2.5
	Стоматология
	объект
	0
	1

	4.2.6
	Ветеринарная клиника
	объект
	0
	1

	4.2.7
	Аптека
	объект
	1
	2

	4.3
	Объекты физкультуры и спорта
	объект
	4
	10

	4.4
	Объекты культуры и искусства
	
	
	

	4.4.1
	Дом культуры
	объект
	1
	4

	4.4.2
	Библиотека
	объект
	0
	1

	4.5
	Объекты торговли
	
	
	

	4.5.1
	Магазины
	объект
	69
	62

	4.5.2
	Рыночные комплексы
	объект
	1
	1

	4.6
	Объекты общественного питания
	объект
	8
	10

	4.7
	Объекты бытового обслуживания
	
	
	

	4.7.1
	Предприятие бытового обслуживания
	объект
	1
	3

	4.7.2
	Прачечная 
	объект
	1
	2

	4.7.3
	Баня
	объект
	0
	1

	4.8
	Объекты жилищно-коммунального обслуживания
	
	
	

	4.8.1
	Жилищно-эксплуатационные организации
	объект
	1
	2

	4.8.2
	Гостиницы
	объект
	2
	4

	4.8.3
	Ритуальные услуги
	объект
	0
	1

	4.8.4
	Пожарное депо
	объект
	0
	2

	4.9
	Объекты кредитно-финансового назначения
	объект
	1
	3

	4.10
	Объекты связи
	объект
	5
	7

	4.11
	Объекты управления
	
	
	

	4.11.1
	Организации и учреждения управления
	объект
	31
	27

	4.11.2
	Юридические консультации
	объект
	1
	1

	4.11.3
	Суды
	объект
	0
	1

	4.12
	Объекты религиозного значения
	объект
	2
	4

	4.13
	Объекты транспортного обслуживания
	объект
	2
	5

	5
	ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА
	
	
	

	5.1
	Протяженность магистральных улиц и дорог
	
	
	

	
	-всего
	км
	-
	71,57

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- магистральная дорога регулируемого движения
	км
	-
	14,90

	
	- магистральных улиц районного значения
	км
	-
	12,13

	
	- улица местного значения 
	км
	-
	31,84

	
	- проезды
	км
	-
	12,70

	5.2
	Средние затраты времени на трудовые передвиже​ния в один конец

	мин.
	-
	менее 3 минут

	6
	ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА
	
	
	

	6.1
	Водоснабжение
	
	
	

	6.1.1
	Водопотребление 
	тыс. м3 в сутки
	
	5561

	6.2
	Канализация
	
	
	

	6.2.1
	Общее поступление сточных вод
	тыс. м3 в сутки
	
	4910

	6.3
	Электроснабжение
	
	
	

	6.3.1
	Потребность в электроэнергии
	млн. кВт ч. в год
	13,7
	16,2

	6.4
	Теплоснабжение
	
	
	

	6.4.1
	Потребление тепла
	Гкал в год
	195656,2
	293185,267

	6.5
	Газоснабжение
	
	
	

	6.5.1
	Потребление газа
	млн. м3 в год
	-
	32,4

	6.6
	Связь
	
	
	

	6.6.1
	Охват населения телевизионным вещанием
	% от населения
	100
	100

	6.6.2
	Обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования
	номеров на 1000 человек
	-
	350

	7
	ОРИЕНТИРОВОЧНАЯ СТОИМОСТЬ СТРОИТЕЛЬСТВА ПО ПЕРВООЧЕРЕДНЫМ МЕРОПРИЯТИЯМ РЕАЛИЗАЦИИ ПРОЕКТА
	
	

	7.1
	Всего

В том числе:

- жилищное строительство

- социальная инфраструктура

- улично-дорожная сеть 

- инженерное оборудование 

- благоустройство и озеленение территории

- охрана окружающей природной среды
	млн. руб.

-//-

-//-

-//-

-//-

-//-

-//-
	-
	9129,37

5486

2282

802,7

538,5
2

18,17

	7.2
	Удельные затраты

- на 1 жителя

- на 1 кв.м. общей площади квартир жилых домов нового строительства

- на 1 га территории
	тыс. руб.

-//-

-//-
	-
	1098

42

5112
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